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ok Raumordnungsverfahren nach § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) L V.§8§818 und 19
Landesplanungsgesetz (LplG) fir ein Einkaufszentrum im sog. "Gewerbepark
Datzweg" in Rottenburg am Neckar, Lkr. Tubingen;

Einleitung des Raumordnungsverfahrens _
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 19 Abs. 4 Lp!G B.-W

Anlagen
Antragsunterlagen

Einschlagige Plansétze des Landesentwicklungsplans 2002 und des Regionafplans
Neckar-Alb 1993/95 ‘

Sehr geehrte Damen und Herren, - -
die Stadt Rottenburg am Neckar plant zusammen mit der Firmengruppe KRAUSE,
Bayreuth, auf der Gewerbebrache des ehemaligen DHL-Gelande ein Einkaufszent-
rum mit einer Gesamtverkaufsfliche von rd. 9.245 m? anzusiedeln. Das Projekt
,Gewerbepark Datzweg" umfasst nach derzeitigem Stand fol-gende Sortimente und
Verkaufsﬂachen {vgl. GMA—Untersuchung vom Dezember 2012);

. Elektrofachmarkt: ca. 1.900 m?
Gartenfachmarkt. ca. 5.000 m?’ Lo

" Mdbel (Bettenfachmarkt):  ca. 799 m?
Tierfachmarkt: ca. 747 m?
Autoteilzubehdr: ‘ ca. 799 m?
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1. Erforderlichkeit des Raumordnungsverfahrens _
Das_ vorliegende Einzelhandelsgrofprojekt ist wegen seiner Raumbedeutsamkeit und
seinen Uberdrtlichen Auswirkungen nach den raumordnerischen Kriterien des Raum-
ordnungsgesetzes, des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg und des Regi-
onalplans Neckar-Alb zu priifen (vgl. Plansétze zu Einzelhandelsgrofprojekte des
- Landesentwicklungsplans 2002 mit Begriindung und des Regionalplans Neckar-Alb

als Anlage). Auf den Einzelhandelserlass des Wirtschaftsministeriums B.-W. vom
21.02.2001 '(GABI.'S.' 290) wird hingewiesen,

Da es sich bei dem Vorhaben um einen Standort in bereits stadtebaulich genutzter
Lage handelt, beschrankt sich das Raumordnungsverfahren im wesentlichen auf
raumordnerisch bedeutsame versorgungsstrukturelle Belange. Das Regiérungsprési;
dium sieht daher von einer formlichen raumordnerischen Umweltvertragiichkeitsstudie ,
ader -prifung ab. Gleiches giit fur die Auswirkungen des Vorhabens auf die verkehrli-
chen Belange, die im Rahmen des Iaufenden Bebauungsplanverfahrens abgehandelt
werden.

2. Einleitung des Raumordnunqsverfahrens :
Als Beurteilungsgrundlage im Raumordnungsverfahren hat deshalb das Reglerungs-
prasidium die beiliegenden Unterlagen (mit Ausnahme der Raumordnerischen Beur-
teitungskriterien) von der Stadt Rottenburg am Neckar als Planungstragerin fir die
- erforderliche Bauleitplanung erhalten und auf deren Vollstandigkeit Uberpriift. Deren -
fachliche (raumordnerische) Priifung, erfolgt innerhalb des Verfahrens.

Auf der Basis der vorgelegten Unterlégen leitet das Regierungsprasidium
 das Anhérungs- und Unterrichtungsverfahren fiir die Offentlichkeit nach
§ 19 Abs. 5 Landesplanungsgesetz Baden- Wur’ttemberg LpIG -~ i.d.F.v.
~10.07.2003 (GBI. S. 385) und
 das Beteiligungsverfahren fir die beriihrten Gemeinden und dle ubrigen
Trager offentlicher Belange nach § 19 Abs. 4 LplG.
“ein.

Zweck des. Raumordhunqsverfahrens,

Das Raumoerdnungsverfahren ist seinem Wesen na_ch'ein vorgelagertes Verfahren.

Es geht dem jeweils fachgesetzlich erforderlichen Genehmigungsverfahren voraus. In |
einem maglichst friihen Stadium soll es bei verhaitnismaRig geringem Planungs- und
Kostenaufwand - auch im Interesse der Vorhabentragerin - die Kldarung von




Grundsatzfragen erméglichen und dadurch schon im Vorfeld Fehlplanungen und -
entwmklungen vermeiden sowie Optlmlerungsmoghchkelten und Planungsempfeh-
lungen aufzelgen

Der Abstimmung und Koordination mit dem nachfolgenden Flachennutzungs- und
Bebauungsplanverfahren kommt im Raumordnungsverfahren besondere Bedeutung
zu. Grundsétzlich sollen Doppelprifungen vermieden und das Raumordnungsverfah-
ren hicht mit fachlichen Detailfragen befrachtet werden.

Zweck des Raumordnungsverfahrens ist es, festzustelien, ,

1. ob das Vorhaben mit den Erfordernissen der Raumordnung, inshesondere mit den |
Zielen und Grundséfz_en der Raumordnung, ibereinstimmt, S

2. wie es unter den Gesichtspunkten der Raumordnung mit anderen raumbedeutsa-
men Planungen und Malnahmen abgestimmt oder durchgefiihrt werden kann
(Raumvertraglichkeitspriifung). ‘

]n der das Raumordnungsverfahren abschhe[&enden raumordnerischen Beurteliung

soll die raumordnerisch glinstigste Losung aufgezelgt werden.

Es geht im Raumordnungsverfahren somit um die grundsétzliche Frage, ob die vorge- |
legte Planung unter den Gesichtspunkten der Raumordnung geeignet ist bzw. welche '
grundséatzlichen Bedenken aus fachlicher Sicht gegen sie bestehen oder durch Aufla-
gen ausgeraumt werden kénnen. -

Prifungsmalstab :
PrUfungsmalstab bei der raumordnerischen Beurteilung nach § 18 LpiG B.-W. sind
die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung; wie sie in §2 :
Abs. 2 Raumordnungsgesetz (BGBL.I 1997 S. 2102) sowie in den verbindlichen Pla-
nen Landesentwicklungsplan'Baden-WGrttemberg 2002 und Regionalplan Neckar-Alb |
1993 enthalten sind (vgl. Raumordnerische Beurteilungskriterien als Anlage). Sonsti-

ge Erfordemisse sind insbesondere Zielsetzungen in Entwickiungsplénen und Regio-

nalplanen, die noch nicht fir verbindlich erklart wordén'sind, sowie Erkenntnisse in
raumordnerischen Beurfeilungen (z. B. in Raumordnungsverfahren) und Gutachten

(vgl. Anlage). |

Kleinraumige Stéid_tebauliche und fachtechnische Auswirkungen z. B. auf be- :
nachbarte Grundstiicke oder verkehrliche ErschlieBungen sind nicht Thema |
des Raumordnungsverfahrens. Diese werden im anschlieBenden Flichennut-
zungs- und BebauungsplanVerfahren behandelt.



Rechtliche Wirkung des Raumordnungsverfahrens

Das Ergebnis des Raumordnungsverfahrens ist im néchfolgenden Flachennutzungs-
und Bebauungsplanverfahren zu berlicksichtigen, d. h. als abwéigungsrelievanter Be-
lang in die Abwagungsvorgénge und Entscheldungsprozessé einzubeziehen.,

Es hat gegeniiber einZeInén, z. B. privaten Investoren, privaten Grundstiickseigenti-
mern oder privaten Nutzern, keine unmittelbare Rechtswirkung.

Im Ubrigen bleiben Rechtsvorschriften iiber die Zulassung raumbedeutsamer Vorha-
ben unber[]hrt. Danach erforderliche beh'c')rdliche, Entscheidungen, inshesondere 6f-
fentlich-rechtliche Genehmigungen, Verleihungen, Erlaubnisse, Bewilliguhgen, Zu-
stimmungen und PIanfeststeI[Ungen werdeh durch das Raumordnungsverfahren nicht
erseizt. ‘

. Beteiligungsverfahren fur die Planunqstraqer g :

Den beriihrten Planungstragern wird hiermit Gelegenhelt gegeben, sich zu dem vor-
gesehenen Yorhaben unter raumordnerischen Gesichtspunkten (vgl: oben) bis
spatestens '

Freitag, 15. Februar 2013
zu aufdern.

Das Regierungsprasidium nimmt das E_invérsténdnis der Beteiligten mit dem Vorha-
ben an, wenn bis Zu diesem Termin keine Stellungnahme vorliegt (vgl. § 5 Abs.1
Satz 3 LVG). Nur bei strikter Einhaltung der Anhérungsfrist kann der Zeitplan von

hdchstens sechs Monaten fir die Durchfuhrung des Raumordnungsverfahrens gem.
§ 19 Abs.2S. 2 Lp!G durchgeha!ten und eine Verzogerung vermieden werden

Die Stédtverwaltuhg Rottenburg am Neckar erhilt eine Kopie dieses Schlreibens.

Mit freundlichen Gri}&en




Regierungsprasidium Tiibingen

- Referat 21 -

Datum: 13.12.2012 -

Az.. 21-2/2437 .5/Rottenburg '

Bearbeiter: Herr Adler b
Durchwahl: 3226 -

Géplént"e.-s Einkaufszentrum ,,Gewerbepark Datzweg“ in Rottenburg, ka. Tiibin-
-den; ' ’ |
- Raumordnungsverfahren nach §§ 18 und 19 LpiG -

 Liste der am Raumordnungsverfahren zu beteiligenden Stellen

- Stadtverwaltung
Friedrichstralle 21
72072 Tubingen

Stadtverwalfung
Freiherr-vom-Stein-Strafie 20
- 72116 Maossingen

 Stadtverwaltung
Marktplatz 5
71083 Herrenberg

StadtveMa_ltung .
Marktplatz 8
72160 Horb

Stadtverwaltung
Marktstralte 27 - 29
72202 Nagold

Regierungsprasidium
Referat 21
76247 Karlsruhe

‘Regierungsprasidium
Referat 21
Ruppmannstr. 21
70565 Stuttgart



Regionalverbanld Neckar-Aib
Léwensteinplatz 1
72116 Mossingen

Verband Region Stuttgaﬁ '
Kronenstralie 25
70174 Stuttgart

Regionalverband Nordschwarzwald
Habermehlstrafie 20
- 75172 Pforzheim .

Industrie- und Handelskammer
Hindenburgstr. 54 '
72762 Reutlingen

Industrie- uhd Handelskammer Region Stuttgart
Jagerstrafie 30
70174 Stuttgart

Industrie- und Handelskammer Nordschwarzwald
Dr.-Brandenburg-Stralie 6
75173 Pforzheim

Handelsverband Wirttemberg eV -
Neue Weinsteige 44
70180 Stutigart

Handwerkskammer
Hindenburgstralie 58
72762 Reutlingen

Verband der Mittel- und Grofibetriebe des Einzelhandels Sid e V. -

Sophienstr. 38
70178 Stuttgart

Nachrichtl.: -

Gesellschaft fliir Markt- und

Absatzforschung mbH (GMA)

Hohenzollemstrasse 14

71638 L_udwigsburg ' ohne Anlage




Regiefungsprésidium Tiibingen
- Referat 21--

Datum: 14.12.2012

Az 21-2/2437 .5/Aligemeines
Bearbeiter: Herr Adler
Durchwahl. 3226

Aus: - | | '
Landesentwicklungsplan 2002
Baden-Wiirttemberg (LEP 2002)’

"Regel

Ausnahme

1.2 G® In allen Teilrdumen des Landes ist unter Beriicksichtigung der weiteren Be-
vilkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensverhaltnisse und eine tragfihige
Sozialstruktur hinzuwirken. Dazu sind u. a. eine bedarfsgerechte Ausstattung mit inf-

rastruktureinrichtungen und eine wohnortnahe Versorgung mlt Gutern und Dienst-
leistungen anzustreben. ’

3.3.7 Z* Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofR-
flaichige Handelsbetriebe fir Endverbraucher (EinzelhandelsgroRprojekte) sollen
sich in das zentralortliche Versorgungssyste_m einfligen; sie diirfen in der Regel nur
in QOber-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.
Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne
zentraldrtiiche Funktion in Betracht, wenn | |

-~ dies nach den raumstrukturellen Gegebe'nheiten zur Sicherung der Grundversor-

‘gung geboten ist.oder ,
— diese in Verdlchtungsraumen liegen und mit Sledlungsberelchen benachbarter
Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen sind.
Z Hersteller-Direktverkaufszentren als besondere Form des grof¥flachigen Einzel-
hande!s sind grundsatzlich nur in Oberzentren zu!a35|g

Eusnahmé] siehe Begriindung Seite 4]

3.3.7.1 Z Die Verkaufsflache der EinzelhandeisgroRprojekte soll so bemessen sein,-
. dass deren Einzugsbereich den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesent-

lich Uberschreitet.

RVO vom 23.07.2002 (GB!. 8. 301) verbindlich seit 21.08.2002
http Ihwww . raden-wuerttemberg.defsixems_upload/media/113/kv_lep_2002_teil_1_plansaetze.pdf
® G = abzuwigender Grundsatz im Sinne der §§ 3 Nr. 3 u. 4 Abs. 2 ROG und des § 4 Abs. 2 LplG.

4 7 = Ziel der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB, §§ 3Nr.2u. 4 Abs 1 ROG u. des § 4
Abs. 1 u. 4 LplG.




Beeintréichti-
gungsverbot

!nt‘egra_tigns_gebot‘ _ .
und weitere Kriterien

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich und die Funk-
tionsfahigkeit anderer Zentraler Orte diirfen nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

3.3.7.2 Z Einzelhandelsgrolprojekte durfen weder durch ihre Lage und Grfjﬁe noch

~ durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der

Standortgemeinde wesentlich beeintrachtigen.

Einzelhandelsgrofyprojekte sollen vorrangig an %’cadtebaullch mtegrler’[en Standorten
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fiir nicht zentrenrelevante Warensor-
" timente kommen auch stadtebauliche Randlagen in Frage.

13.3.7.3 G Neue Einzelhandelsgroliprojekte sollen nur-an Standorten realisiert wer-
den, wo sie zeitnah an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen werden -

kdnnen.

'3.3.7.4 G Die Festlegung von Standorten fir regionalbedeutséme Einzelhandels-

groBprojekte in den Regionalplanen soll vor allem auf Grund eines regionalen Ent-
wicklungskonzepts vorgenommen werden. Als Teil einer integrierten stadtebaulichen
Gesamtplanung soll auf der Grundlage von regional abgestimmten Einzelhandels-
konzepten eine ausgewogene Einzelhandelsstruktur erhalten oder angestrebt wer-

den.

Aus Begriindung®s

Zu 1.2 (Zentrale Leitlinie)
Im Vordergrund der raumlichen Entwicklung des Landes stehen welterhln die Siche-

rung von Lebensqualitat und Wohistand und die Entfaltung der Persdnlichkeit. Eines

der wichtigsten Ziele der Landesentwicklung ergibt sich dabei aus der in Artikel 72
des Grundgesetzes verankerten Forderung nach gleichwertigen Lebensverhéltnis-
sen. Angestrebt wird eine ausgewogene raumliche Entwickiung, die alle Landesteile
angemessen am wirtschaftiichen, sozialen und kulturellen Fortschritt teilhaben lasst
und hilft, groRraumige Entwicklungsunterschiede abzubauen. Im Rahmen dieser
Zielsetzung soll den unterschiedlichen Bedurfnissen der verschiedenen sozialen und
demografischen Gruppen der Bevdlkerung Rechnung getragen und vor allem der Si-
tuation von Frauen, Familien mit Kindern sowie Menschen mit Behinderungen stér-
ker entsprochen werden. U. a. die Sicherung einer wohnortnahen Versorgung, die
Schaffung familienfreundlicher Wohn- und Wohnumfeidbedingungen sowie die Aus-

5 http://www.baden—wuerttemberg.defsixcmsfuploadlmediam 1 3!kvulepm2002mteilm1Hbegruendung.pdf‘

'Regel

Ausnah-

me




riéhtung neuer Bauflachen auf eine Bedienung durch ('jffehtliche‘Verkehre sind an-

zustreben. Auch die aus der deutlich gestiegenen Lebenserwartung und der stark
zurickgegangenen Geburtenrate resultierenden altersstrukturellen Verschiebungen
sollen bei der weiteren raumlichen Entwicklung starkere Berlicksichtigung finden.

Zu 3.3.7 (EinzelhandelsgroBprojekte) |

Die ‘-genannten EinzelhandelsgroBprojekte entsprechen den in § 11 Abs.3 der Bau-
nutzungsverordnung aufgefuhrten Vorhaben. Hierzu wird auf den Einzelhandelser-
lass vom 21.02.2001° (GABI. S. 290) verwiesen.

Einzelhandelsgrofprojekte kénnen bei falscher Standortwahl und Gréfenordnung
das zentraldrtliche Versorgungssystem, die Ve'rbraucherr,_llahe Versorgung der Bevol-
kerung und die Funktionsféhigkeit der Stadt- und Ortskerne nachteilig beeinflussen.
Deshalb ist es notwendig, durch landesplanerische Festlegungen auf die Raumver-
traglichkeit derartiger Vorhaben hinzuwirken. Dazu dienen die Vorgaben flr Stand-
“ortgemeinden entsprechend ihrer zentraldrlichen Versorgungsfunktion, zu den Aus-
wirkungen eines ElnzelhandelsgronrOJekts und zum Standort innerhalb der Ge-
meinde. -

Die Kommunen sind gesetzhch Verpﬂlchtet ihre Bauleltplane an diese Ziele der
Raumordnung anzupassen

EinzelhandelsgroRprojekte sind in der Regel nur in Ober-, IVIitteI- und Unterzentren
zuléssig. Von dieser Regelung kann Uber die beiden ausdruicklich geregelten Aus-
nahmefalle hinaus nur in atyplschen Fallen abgewu:hen werden.

Auf Grund der stetlg riicklaufigen Zah! von flachenmaBig kleineren Lebensmlttelge-
schaften missen zunehmend Lebensmittelsupermarkte mit Vollsortiment die Aufga-
be der verbrauchemahen Grundversorgung (ibernehmen. Die 6konomische Ent-
wicklung im Lebensmitteleinzelhandel fiihrt jedoch zu einem erhdhten Flachenbe-
darf, der bei Neuansiediungen meist oberhalb der Regelvermutuhgsgrenze des § 11
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung liegt. Zur Sicherung einer verbrauchernahen
Grundversorgung vor allem mit Lebe_ns‘_;mitt_elh ist es deshalb erforderlich, von der
sonst geltenden Bindung an Zentralitdtsstufen abzuweichen und ausnahmsweise
auch Kleinzentren und Gemeinden ohne zentralbrftliche Funktion als Standorte fiir
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe vorzusehen.

Insbesondere im Verdichtungsraum haben die hohe Siedlungsdichte und die damit
verbundene Entwicklung von zahlreichen neuen ,Versorgungszentren® sowohi zu
einer gegenseitigen Uberlagerung zentraldrtlicher Funktionen beigetragen als auch
zu einer Mehrfachorientierung im Versorgungsverhalten der Bevolkerung gefihrt,

6 http:ﬂwww.baden-wuerttemberg.de/sixcms_upload:’mediaﬁ 11iverwaltungsvorschrift.pdf




Deshalb kommen im Verdichtungsraum ausnahmsweise auch Kleinzentren und
Gemeinden ohne zentraldrtiiche Funktion als Standorte fiir grol¥flachige Einzelhan-
delsbetriebe in Betracht, wenn sie mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mit-
tel- und Unterzentren zusammengewachsen sind. Die Standorte in den Kleinzentren
und Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion sollen dann in den zusammenge-
wachsenen Siedlungsbereichen liegen. .

Auch Hersteller-Direkiverkaufszentren (Factory—OutIet-Centers - FOC), d.h. Ein-
kaufszentren, in denen eine Vielzahl von Herstellern - oder von thnen Beauftragte -
eigenproduzierte Markenwaren unter Ausschaliung des Grol- und Einzelhandels mit
deutlichen Preisnachldssen direkt an den Endverbraucher verdulem, werfen solche

- Probleme auf. Einrichtungen dieser Art sind grundsatzlich nur in Oberzentren zulas-
sig. Bei einer Geschossflache von weniger als 5000 m? sind auch Standorte in Mit-

telzentren mdglich. Die im Einzelfall zu erwartenden Auswirkungen sind in der Regel
in einem Raumordnungsverfahren zu priifen.

Zu 3.3.7.1 his 3.3.7.3

EinzelhandelsgroBprojekte sollen vorrangig in stédtebaulich integrierten Lagen in-

nerhalb des Bebauungszusammenhangs ausgewiesen, errichtet oder erweitert wer-
den. Bet Vorhaben, die auf Grund ihres Warenangebots nur geringe Auswirkungen

auf die innerdrtliche Elnzelhandelsstruktur und damit auf die Funktionsfahigkeit der-*

Stadt-.und Ortskerne erwarten lassen oder auf Grund der Beschaffenheit der Waren
flir Stadt- und Ortskerne nicht geeignet sind, ist eine Ansiedlung in stadtebaulichen
Randlagen moghch Die Funktlonsfah|gkelt der Stadt- und Ortskerne der Standort-

gemeinde oder anderer Zentraler Orte ist in der Regel als wesentlich beelntrachtlgt :

anzusehen, wenn dort Wegen des zu erwartenden Kaufkraftabflusses Geschaftsauf-
gaben drohen

Zu 3.3.74

Nach § 8 Abs. 3 Satz 2 des Landesplanungsgesetzes sind in den Regionalplédnen
gebietsscharf Standorte fir Einzelhandelsgroprojekte auszuweisen, so weit dlese
- regionalbedéutsam sind. Dabel sollen regionale und kommunale Entwicklungskon-
zepte fur den Einzelhandel dazu beitragen, das Nebeneinander von grofiflachigem

Einzelhandel und Facheinzelhandel vorausschauend raum- und stadtvertraglich zu
steuern. '



Anlage zur

Vemaltungsvorschrift-des Wirtschaftsministeriums zur Ansiedlung von Ein-
zelhandelsgroBprojekten - Raumordnung, Bauleitplanung und Genehmigung
von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 21. Februar 2001, Az.: 6-2500.4/7

Zentren- und nahversorgungsrelevanie Sortimente

Anhaltspunkte flr die Zentrenrelevanz von Einzeihandelssortimenten ergeben sich
aus dem vorhandenen Angebotsbestand in den gewachsenen Zentren in Verbin-
dung mit stadtebaulichen Kriterien. Als zentrenrelevante Sortimente gelten: -

Bilcher/Zeitschriften/Papier/SGhreibWarenlBUroorganisation :
Kunst/Antiguitéten | ' '
Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik '

Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, B'as;(elartikel,.Kunstge-

werbe |
Musikalienhandel
Uhren/Schmuck
Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungs- (gegebenenfalls auch zentren-jrelevante Sortimentsgruppen

Leben_smittel, Getranke
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

In der Regel zentrenrelevante Sortimente .

Teppiche (ohne Teppichbdden)
. Blumen o
Tiere und Tiemahrung, Zooartikel




Plansatz 2.6 des Regionalplans Neckar-Alb 1993’

"(ZQ) GroRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofiflachige
- Handelsbetriebe fir Endverbrauchér.mit Uberortlicher Bedeutung sollen
nur in den Kernbereichen und in Sondergebi'eten der Ober-,

Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert wer-
den.

Die Ausweisung entsprechender Sondergebiete st auf solche gfo[&flé-

chigen Einzelhandelsbetriebe zu beschrédnken, die sich aufgrund

-~ ihres spezifischen Warenangebots und ,
— des damit einhergehenden groRen Flidchenbedarfs oder
_ hohen Verkehrsaufkommens

nicht in die Kernbereiche der Zentralen Orfe eingliedern las-

Sen.

— In den Ober- und Mittelzentren sollen diese Sondergebiete [fuf
groBﬂaohlge Emzelhandelsbetnebe und sonstige Handelsbetnebe flr
Endverbraucher mit uberorthcher Bedeutung] nur in den Schwer-
punkten fir Dienstleistungseinrichtungen ausgewiesen wer-
den. |

— In den Unterzentren sind sie nur in unmittelbarer Anlehnung

| an die Ortskerne zuzulassen. | N o

— Die GroBe der Verkaufsflache hat sich am Verflechtungsbe-

reich des jeweiligen Zentralen Ortes zu orientieren."

Verblndllch seit 25.10.1995.

? Z = zu beachtendes Ziel der Raurhordnung im Slnne des § 1 Abs. 4 BauGB, § 3 Nr 2RCGund § 4
Abs. 1u. 4 LplG.




