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, %% Raumordnungsverfahren nach § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) . V. §§ 18 und 19

Landesplanungsgesetz (LplG) und soweit erforderlich mit integriertem Zielabwei-
chungsverfahren nach § 24 LplG -fir die Umsiedlung und Erweiterung des Hugo-

* Boss-Outlets in Metzingen; Lkr Reutlingen

Einleitung des Raumordnungsverfahrens;
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 19 Abs. 4 LplG B .-W

.Anlagen ’

Antragsunterlagen
Einschldgige Plansatze des Landesentwicklungsplans 2002 und des Regionalplans
Neckar-Alb 1993/95 '

“Sehr geehrte Damen und Herren,

im Mittelzentrum Metzingen ist im Bereich. der Outlet City die Verlagerung und Erwei-

“terung des bisherigen Fabrikverkaufs der Firma Hugo Boss durch die Holy AG in das

unmittelbar an die Innenstadt angrenzende eherhalige Gaenselen & Volter Areal Qe-
plant. Dabei soll insgeé_amt eine Gesamtverkaufsflache von max. 10.745 m2in den
Sortimentsgruppen Bekleidung, Schuhe/Lederwaren sowie Sport und Fraizeit neu
entstehen, wovon auf das Hugo Boss Outlet 8.000 m? sowie auf in unmittelbarer
Nachbarschaft geplante weitere funf kleinflachige Einze!handelseinrich'tungen max.
2.745 m? Verkaufsflache entfallen. Durch Rickbau und eine Museumsnutzung wird
am Altstandort die dort urspriinglich vorhandene Verkaufsflache von 5.065 m? auf
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1.285 m* VK reduziért, sodass insgesamt ein Zuwachs der in der Outlet‘City Met-
zingen vorhandenen Verkaufsflache um rund 9.500 m* erfolgt.

. Erforderlichkeit des Raumordnunqsverfahrens qqf mit integrierter Zlelabwe[chunq

Das vorllegende Emzelhandelsgroﬁprolekt ist wegen seiner Raumbedeutsamkelt und
seinen uberortllchen Auswirkungen nach den raumordnensohen Knter:en des Raum-
ordnungsgesetzes des Landesentwmklungsplans Baden- Wurttemberg und des Regi-
onalplans Neckar-Alb zu priifen (vgl. Plansatze Zu E:nzelhandelsgroBpro;ekte des
Landesentwncklungsplans 2002 mit Begrundung und des Reglonaiplans Neckar-Alb
als Anlage). Auf den Einzelhandelserlass des Wirtsohaftsmmistenums B. -W vom *
21.02. 2001 (GABI S. 290) wird hingeWIesen

Da es sich bei dem Vorhaben um einen Standort in stadtebaulich rntegrlerter Lage

handelt, beschrankt sich das Raumordnungsverfahren im Wesentlichen auf raumord-'

nerisch bedeutsame versorgungsstrukturelle Belange. Das Regierungsprasidium
sieht daher von einer formlichen rag_mo’rdneﬁsohen Umweitvertraglichkeitsstudie oder
-prC!fung ab.- | ' |

Soweit erforderlich kann die hohere Raumordnungsbehorde gemalt § 24 LplG in ei-

nem Einzelfali auf Antrag eine Abweichung von einem Ziel der Raumordnung zulas-:
sen, wenn . ' _

o die Abwemhung unter raumordnerlschen Gesnchtspunkten vertretbar |st und

o die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden.

Infrage kommt hierbei evtl. ein Versto gegen die Ziele der Raumordnung gem. Pian-

sdtze 3.3.7 Z sowie 3.3. 71Z Landesentw1cklungsplan 2002 (Kongruenzgebot vgl.

Anlage). Antragsbefugt sind die offentlichen Stellen und- die Personen des Privat-

rechts nach § 4 Abs. 3, lnsbesondere die offentlichen Stellen und Personen des Pri-

vatrechts nach § 5 Abs. 1 des Raumordnungsgesetzes sofern sie das Ziel der

Raumordnung in dem Einzelfall zu beachten haben Am Zielabweichungsverfahren
- sind u. a. die offentlichen Stellen zu betelhgen wenn sie oder ihr Aufgabenbere[oh
van der Zulassung der Zlelabwelchung berihrt sein konnen

. Einleitung d'es Raumordnunqsverfahrens mit soweit erforderlich intéqrierter Zielab—.
weichung - _ |

Als Beurtetlungsgrundlage im Raumardnungs- und sowelt erforderlichen Zle!abwe|— :
chungsverfahren hat deshalb das Regierungsprasidium die beiliegenden Unterlagen




(mit Ausnahme der raumordnerischen Beurteilungskriterien) in Auftrag gegeben bzw.
von der Stadt Metzingen als Antragstellerin fur das Raumordnungsverfahren und eine
ggf. erforderliche Zielabweichung angefordert.

“Auf der Basis der vorgélegten Unterlagen leitet das Regierungsprasidium
*» das Anhorungs- und Unterrlchtungsverfahren far die Offentllchkelt nach
§ 19 Abs. 5 Landesplanungsgesetz Baden-Wirttemberg - LplG ~i.d.F.v.
10.07.2003 (GBI. S. 385) und
+ das Beteiligungsverfahren fiir die beriihrten Gemeinden und die ubrigen
Trager offentlicher Belange nach § 19 Abs. 4 LpiG.
» sowie die Anhorung im Z|e|abwe|chungsverfahren nach § 24 LplG
ein.

Zweck des. Raumordnungsverfahrens :
Das Raumordnungsverfahren ist seinem Wesen nach ein vorgelagertes Verfahren.
Es geht dem jeweils fachgesetzlich erforderlichen Genehmigungsverfahren voraus. In
einem m'c')g[ichst friihen Stadium soll es bei verhaltnismatig geringem Planungs- und
Kostenaufwand - auch im Interesse der Vorhabenstragerin - die Klarung von
Grundsatzfragen ermdglichen und dadurch schon im Vorfeld Fehlplanungen und -
entwicklungen vermeiden sowie Optlmlerungsmogllchkelten und Planungsempfeh-
lungen aufzeigen.

Der Abstimmung und Koordination mit dem nachfolgenden Fidchennutzungs- und
Bebauungsplanverfahren kommt im Raumordnungsverfahren besondere Bedeutung
- zu. Grundsaétzlich sollen Doppelpriifungen vermieden und das Raumordnungsverfah-
ren nicht mit fachlichen Detailfragen befrachtet werden.

Zweck des Raumordnungsverfahrens ist es, fesfcz‘ustellen,

1. ob das Vorhaben mit den Erfordernissen der Raumordriung, insbesondere mit den
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung, Ubereinstimmt,

2. wie es unter den Gesichtspunkten der Raumordnung mit anderen raumbedeutsa-
men Planungen und Maf&nahm'en abgestimmt oder durchgefiihrt werden kann
(Raumvertraglichkeitsprifung).

In der das Raumoardnungsverfahren abschliefienden raumordnetischen Beurteilung

soll die raumordnerisch glinstigste Losung aufgezeigt werden.

Es geht im Raumordnungsverfahren somit um die grundsatziiche Frage, ob die vorge-
legte Planung unter den Gesichtspunkten der Raumordnung geeignet ist bzw. welche



grundsatzllchen Bedenken aus fachlicher Sicht gegen sie bestehen oder durch Auﬂa-
gen ausgeraumt werden kénnen.

P‘rt','ifun‘qsmaf&stab

Prifungsmafstab bei der raumordnerischen Beurteilung nach § 18 LpiG B.-W. sind
die Ziele, Grundsatze und éonstigen Erfordernisse der Raumordnung, wie siein § 2
Abs. 2 'Raumordnung'sge'setz (BGBI.l 1987 S. 2102) sowie in den verbindlichen PI&-

nen Landesentw;cklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 und Regionaiplan Neckar-Alb "

1993 enthalten sind {vgl. Raumordnerische Beurtellungskrlterien als Anlage). Sonsti-
ge Erfordernisse sind msbesondere Zielsetzungen in Entwicklungsplanen und Regio-
nalplanen, die noch nicht fur verblndhch erklart worden sind, sowie Erkenntnisse in
raumordnerischen Beurtedungen (z. B. in Raumordnungsverfahren) und Gutachten
(vgi Anlage). ‘

K]emraumige stadtebaullche und fachiechnische Auswwkungen z. B. auf be- -
nachbarte Grundstiicke smd nicht Thema des Raumordnungsverfahrens. Diese
‘werden im anschllefsenden Flachennutzungs- und Bebauungsplanverfahren
‘behandelt. '

Rechtliche Wirkung des Raumordnunqsverfahrens

Das Ergebnis des Raumordnungsverfahrens ist im nachfo!genden Flachennutzungs—
und Bebauungsplanverfahren zu berucks:chtlgen d. h. als abwagungsrelevanter Be-
Iang in die Abwagungsvorgange und Entsoheidungsprozesse einzubeziehen.

Es hat gegenuber elnzelnen z. B. prwaten Investoren prlvaten Grundstuckselgentu-
mern oder privaten Nutzern, keme unmlttelbare Rechtsw&rkung

Im Ubrigen bleiben Reohtsvorschrlften Uber die Zulassung raumbedeutsamer-Vorha-
~ ben unbertihrt. Danach erforderliche behtrdliche Entscheidungen, insbesondere 6f-
fentlich-rechtliche Genehmlgungen Verle;hungen Erlaubnisse, Bewx!llgungen Zu-
stimmungen und Planfeststellungen werden durch das Raumordnungsverfahren nicht

ersetzt.




3. Betelllqunqsverfahren fur die Planunqstraqer

Den berthrten Pianungstragem wird h|erm|t Gelegenheit gegeben, sich zu dem vor-
gesehenen Vorhaben unter raumordnerischen Gesichtspunkten (vgl. oben) bis
spéatestens '

, Freitag, 12. Juli 2013
ZuU aufdem.

Ferner sind die Unterlagen auf der Homepage des Regierungsprasidiums unter
www.Ip-tuebingen.de verdffentlicht.

Das Regierungsprasidium nimmt das Einverstandnis der Beteiligten mit dem Vorha-
ben an, wenn bis zu diesem Termin keine Stellu'ngnahme vorliegt (vgl. § 5 Abs.1
Satz 3 LVG). Nur bei strikter Einhaltung der Anhérungsfrist kann der Zeitplan von
hachstens sechs Monaten flr die Durchflhrung des Raumordnungs-vérfahrens gem.'
§19Abs. 2S.2LplG durchgehalten und eine Verzégerung vermieden werden.

Die Stadtverwaltung Metzingen erhalt eine Kopie dieses Schreibens.

g

M’i’t{\.freundlibhen Grifen
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gssler



Regierungsprasidium Tiibingen
- Referat 21 - ‘

Datum: 03.04.2013

Az.: 21-13/2437.5/Metzingen
Bearbeiter: Herr Adler
Durchwahi; 3226 -

Verlagerung und Erweiterung des HugoQBoss-QutletS in Metzingen; Lkr Reut- |

lingen

- Raumordnungsverfahren nach §§ 18 und 19 LplG und sowie evtl Zle!abwel-

chungsverfahren nach § 24 LpIG -

Liste der am Raumordhunqs- und Ziélabweiohungsverfahren zu beteiligenden Stellen

Burgermensteramt |
Stuttgarter Stralie 2-4, ?2555 Metzmgen

Marktplatz 22, 72764 Reu_thngen
‘Markiplatz 1, 70173 Stuttgartt _
Friedrichstrale 21, 72072 Tlbingen

Marktstralle 35, 72458 Albstadt
Farberstrafie 2,-72336 Balingen
Karlstralke 2, 89143 Blaubeuren
Markiplatz 18, 71032 Bdblingen

Abt-Fuirad-Stralte 3-5, 73728 Esslingen am Neckar

Marktplatz 1, 89584 Ehingen (Donau)
Marktplatz 1, 70734 Fellbach =~ .
‘Hauptstralle 1, 73312 Geislingen an der Ste|ge
Hauptstrafle 1, 73033 Géppingen
Marktplatz 1, 72379 Hechingen

Marktplatz 5, 71083 Herrenberg ’
Marktstralle 14, 73230 Kirchheim unter Teck -
Jakob-Sigle-Platz 1, 70806 Kornwestheim
. Bahnhofstralbe 26, 89150 Laichingen

Belforter Platz 1, 71229 Leonberg
Wilhelmstralie 11,-71638 Ludwigsburg
Bachwiesenstrale 7, 72525 Minsingen
Marktstrafte 7, 72622 Niirtingen

Marktstrafle 27 - 29, 72202 Nagold
Marktplatz 18, 72108 Rottenburg am Neckar
‘Marktplatz 1, 73614 Schorndorf . -
Rathausplatz 1, 71083 Sindelfingen




Kurze Strafie 33, 71332 Waiblingen

Marktplatz 8, 72574 Bad Urach

Hauptstrale 49, 72393 Burladingen

Am Laien 1, 71254 Ditzingen

Kirchstraile 6, 72829 Engstingen

Aicher Strale 9, 70794 Filderstadt
HohenzollernstralRe 5, 72601 Gammertingen
Oberstadtstralle 11, 72401 Haigerloch
Marktplatz 1, 70771 Leinfelden-Echterdingen
Hauptstralle 9, 72469 Melistetten
Freiherr-vom-Stein-Stralle 20, 72116 Mdssingen
Kiosterhof 10, 73760 Osftfildern

Marktplatz 4, 72793 Pfullingen

Schulstrale 5-7, 73207 Plochingen
Marktplatz 4, 71263 Weil der Stadt
Marktplatz 1, 71384 Weinstadt

Landratsamt

Alb-Donau-Kreis, Schillerstraie 30, 89077 Ulm
Bismarckstrafie 47, 72764 Reutlingen
Wilhelm-Ketil-Stral3e 50, 72072 Tibingen
Zollernalbkreis, Hirschbergstrafie 29, 72336 Balingen
ParkstralRe 16, 71034 Bdblingen

Postfach 1263, 75363 Calw

Lorcher Strafle 6, 73033 Géppingen

Pulverwiesen 11, 73726 Esslingen

Hindenburgstrafe 40, 71638 Ludwigsburg
Rems-Murr-Kreis, Alter Postplatz 10, 71332 Waiblingen

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21, Ruppmannstr. 21, 70565 Stuttgart
Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21, 76247 Karlsruhe

Regionalverband Neckar-Alb, Lowensteinplatz 1, 72116 Mossingen
Regionalverband Donau-iller, Schwambergerstrale 35, 89073 Ulm
Verband Region Stuttgart,Kronenstralle 25, 70174 Stuttgart
Regionalverband Nordschwarzwalid, HabermehlstraRe 20, 75172 Pforzheim

Industrie- und Handelskammer, Hindenburgstr. 54, 72762 Reutlingen

Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart, JagerstraRe 30, 70174 Stuttgart
Industrie- und Handelskammer Nordschwarzwald, Dr.-Brandenburg-Strale 6, 75173
Pforzheim -

Industrie- und Handelskammer Ulm, Olgastrafie 95 - 101, 89073 Ulm



Handelsverband Wiirttemberg .V, Neue Weinsteige 44, 70180 Stuttgart

Handwerkskémmer Hihdenburgstrafse 5.8- 72762 Reutlingen
Handwerkskammer, Heilbronner Strafte 43, 70191 Stuttgart :
- Handwerkskammer, Olgastraﬂse 72, 89073 Ulm

Verband der Mittel- und Gro&betrlebe des Emzethandels Baden-Wurttemberg e.V.,
Sophienstr 38, 70178 Stuttgart :

"~ Haus:

Referat 45

Nachricht].:

Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg
Abteilung 4 | :

Postfach 103439

70029 Stuttgart



Regel

Ausnahme

Regel .

Regierungsprasidium Tiibingen

- Referat 21 -
Datum: 14.12.2012
Az, 21-2/2437 5/Allgemeines

Bearbeiter: Herr Adler
Durchwahl: 3226

Aus:
Landesentwicklungsplan 2002
Baden-Wiirttemberg (LEP 2002)’

1.2 G® In allen Tellrdumen des Landes ist unter Berlicksichtigung der weiteren Be-
vilkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensverhaltnisse und eine tragfihige
Sozalstruktur hinzuwirken. Dazu sind u. a. eine bedarfs’gérechte Ausstattung mit Inf-
rastruktureinrichtungen und eine wohnortnahe Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen anzustreben.

3.3.7 Z' Einkaufszentren, grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofRk-

flachige Handelsbetriebe flr Endverbraucher (EinzelhandelsgroRprojekte) sollen

sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfligen; sie dirfen in der Regel nur

in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne

zentralortliche Funktion in Betracht, wenn

— dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversor-
gung geboten ist oder _ '

— diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benachbarter
Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen sind.

Z Hersteller-Direktverkaufszentren als besondere Form des groRflachigen Einzel-

handels sind grundsétzlich nur in Oberzentren zuléassig.

lAusnahmd] siehe Begriindung Seite 4]

3.3.7.1 Z Die Verkaufsflache der Einzelhandelsgrofliprojekte soll so bemessen sein,

dass deren Einzugshereich den zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesent-
lich Uberschreitet.

" RVO vom 23.07.2002 (GBI. 8. 301), verbindlich seit 21.08.2002
% hitp:/iwww.baden-wuerttem berg.defsixems_upload/media/113/kv_lep_2002_teil_1_plansaetze.pdf
® G = abzuwéagender Grundsatz im Sinne der §§ 3 Nr. 3u. 4 Abs. 2 ROG und des § 4 Abs, 2 LpiG.

4 Z = Ziel der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB, §§ 3 Nr. 2 u, 4 Abs. 1 ROG u. des § 4
Abs. 1 u. 4 LplG.

- Teil 1.(;,Konzentrationsgebot“) .




“Beeintrachti-
_gungsverbot

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich und die Funk-

tionsfahigkeit anderer Zentraler Orte dirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

3.3.7.2 Z EinzelhandelsgroRprojekte durfen weder durch ihre Lage und Grofe noch
durch ihre Folgewirkungen die Funktionsféhigkeit der Stadt— und Ortskerne der
Standortgemeinde wesentlich beeintréchtigen.

EinzelhandelsgroRprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten
ausgewiesen, errichiet oder erweitert werden. Fir nicht zentrenrelevante Warensor-
timente kommen auch stadtebauliche Randlagen in Frage.

Regel

| Ausnah-
me

3.3.7.3 G Neue Einzelhandelsgrofiprojekte sollen nur an Standorten realisiert wer--

den, wo sie zeitnah an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen werden
kénnen.

3.3.7.4 G Die Festlegung von Standorten for regionalbedeutsame Einzelhandels- .
grofiprojekte in den Regionalplanen soll vor allem auf Grund eines regionalen Ent-
wicklungskonzepts vorgenommen werden. Als Teil einer integrierten stadtebaulichen
Gesamtplanung soll auf dérGrundlage von regional abgestimmten Einzelhande!s-

konzepten eine ausgeWOgené Einzelhandelsstruktur erhalten eder angestrebt wer-
den. | '

Zu 1.2 (Zentrale Leitlinie)
1m Vordergrund der rhumlichen Entwicklung des Landes stehen weiterhin die Siche-

“rung von Lebensqualitét und Wohlstand und die Entfaltung der Personlichkeit. Eines

der wichtigsten Ziele der Landesenfwickiu_ng ergibt sich dabei aus der in-Artikel 72
des Grundgesetzes verankertten Forderung nach gleichwertigen Lebensverhaltnis-
sen. Angestrebt wird eine ausgewogene raumliche Entwicklung, die alle Landesteile

angemessen am wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Fortschritt teilhaben lasst

und hilft, groRraumige Entwioklungsuntérschiede abzubauen. Im Rahmen dieser
Zielsetzung soll den unterschiedlichen BedUrfnissen der verschiedenen sozialen und
demografischen Gruppen der Bevolkerung Rechnung getragen und vor allem der Si-
tuation von Frauen, Familien mit Kindern sowie Menschen mit Behinderungen star-
ker entsprochen werden. U. a. die "Sichérung einer wohnortnahen Versorgung, die

Schaffung familienfreundlicher Wohn- und Wohnumfeldbedingungen sowie die Aus- -

® http:/fwww.baden-wuerttemberg.de/sixcms_upload/media/11 3/kv_lep_2002_teil_1_begruendung.pdf



richtung neuer Bauflachen auf eine Bedienung durch dffentliche Verkehre sind an-
zustreben. Auch die aus der deutlich gestiegenen Lebenserwartung und der stark
zurlickgegangenen Geburtenrate resultierenden altersstrukturellen Verschiebungen
sollen bei der weiteren rdumlichen Entwicklung starkere Berlicksichtigung finden.

Zu 3.3.7 (Einzelhandelsgrofiprojekte)

Die genannten Einzelhandelsgroprojekte entsprechen den in § 11 Abs.3 der Bau-
nutzungsverordnung aufgeflhrten Vorhaben. Hierzu wird auf den Einzelhandelser-
lass vom 21.02.2001° (GABI. S. 290) verwiesen,

Einzelhandelsgroprojekte kénnen bei falscher Standortwahl und GréRenordnung
das zentralortliche Versorgungssystem, die verbrauchemahe Versorgung der Bevol-
kerung-und die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne nachteilig beeinflussen.
Deshalb ist es notwendig, durch landesplanerische Festlegungen auf die Raumver-
traglichkeit derartiger Vorhaben hinzuwirken. Dazu dienen die Vorgaben flir Stand-
ortgemeinden entsprechend ihrer zentralértlichen Versorgungsfunktion, zu den Aus-
wirkungen eines EinzelhandelsgroRprojekts und zum Standort innerhalb der Ge-
"~ meinde. ,

Die Kommunen sind gesetzlich verpflichtet, ihre Bauleitplane an diese Ziele der
Raumordnung anzupassen.

Einzelhandelsgro[&pfojekte sind in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren
zulassig. Von dieser Regelung kann dber die beiden ausdriicklich geregelten Aus-
nahmefalle hinaus nur in atypischen Fallen abgewichen werden. .

Auf Grund der stetig ricklaufigen Zahl von flachenméRig kleineren Lebensmittelge-
schaften missen zunehmend Lebensmittelsupermarkte mit Vollsortiment die Aufga-
be der verbrauchernahen Grundversorgung (bernehmen. Die dkonomische Ent-
wicklung im Lebensmitteleinzelhandel! fihrt jedoch zu einem erhdhten Flachenbe-
- darf, der bei Neuansiedlungen meist oberhalb der Regelvermutungsgrenze des § 11
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung liegt. Zur Sicherung einer verbrauchernahen
Grundversorgung vor allem mit Lebensmitteln ist es deshalb erforderlich, von der
sonst geltenden Bindung an Zentralitatsstufen abzuweichen und aushahmsweise
auch Kleinzentren und Gemeinden ohnhe zentraloriliche Funktion als Standorte fir
grofiflachige Einzelhandelsbetriebe vorzusehen.

Insbesondere im Verdichtungsraum haben die hohe Siediungsdichte und die damit
verbundene Entwicklung von zahlreichen neuen ,Versorgungszentren* sowohl zu
einer gegenseitigen Uberlagerung zentralortlicher Funktionen beigetragen als auch
zu einer Mehrfachorientierung im Versorgungsverhalten der Bevdlkerung geflihrt.

® http:/fwww.baden-wuerttem berg.de/sixcms_upload/media/111/verwaltungsvorschrift.pdf



Deshalb kommen im Verdichfungsraum ausnahmsweise auch Kleinzentren und
Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion als Standorte fir grbelébhige Einzelnhan-
delsbetriebe in Betracht, wenn sie mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mit-
tel- und Unterzentren zusammengewachsen sind. Die Standorte in den Kleinzentren
und Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion sollen dann in den zusammenge-
wachsenen Siedlungsbereichen liegen. _ :
Auch Hersteller-Direktverkaufszentren - (Factory-Outlet-Centers - FOC), d.h. Ein-
kaufszentren, in denen eine Vielzahl von Herstellern - oder von ihnen Beauftragte -
eigenproduzierte Markenwaren unter Ausschaltung des Grol3- und Einzelhandels mit
deutlichen Preisnachldssen direkt an den Endverbraucher veréuBérn, werfen solche
[ Regel ] Probleme auf. Einrichtungen dieser Art sind grundsatzlich nur in Oberzentren zulas-
1 sig. Bei einer Geschossflache von wenlger als 5000 m? sind auch Standorte in Mit-

telzentren méglich. Die im Einzelfall zu erwartenden Auswnrkungen sind in der Regel
in einem Raumordnungsverfahren zu prifen.

Zu 3.3.7.1 bis 3.3.7.3

EinzelhandelsgroRprojekte sollen vorrangig in stadtebauhch integrierten Lagen in-
nerhalb des Bebauungszusammenhangs ausgeWIesQn, errichtet oder erweitert wer-
den. Bei Vorhaben, die auf Grund ihreS‘Warenangebots nur geringe Auswirkungen
* auf die innefdrtliche Einzelhandelsstruktur und damit auf die Funktionsfahigkeit der
Stadt- und Ortskerne erwarten lassen oder auf Grund der Beschaffenheit der Waren
fir Stadt- und Ortskerne nicht geeignet sind, ist eine Ansiedlung in stadtebaulichen
Randiagen moglich. Die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standort-
gemeinde oder anderer Zentraler Orte ist in der Regel als wesentlich beeintrachtigt

anzusehen, wenn dort wegen des zu erwartenden Kaufkraftabflusses Geschéaftsauf-
gaben drohen.

Zu3.3.7.4

Nach § 8 Abs. 3 Satz 2 des Landespianungsgesetzes sind in den Reglonalplanen
gebietsscharf Standorte fir EinzelhandelsgroRprojekte auszuweisen, so weit diese
regionalbedeutsam sind. Dabei sollen regionale und kommunale Entwicklungskon-
zepte flr den Einzelhandel dazu beitragen, das Nebeneinander von grol¥fidchigem

Einzelhandel und Facheinzelhandel vorausschauend raum- und stadtvertraglich zu
stevern. '



Anlage zur

Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums zur Ansiedlung vo-n Ein-
zelhandelsgroBprojekten - Raumordnung, Bauleitplanung und Genehmigung
von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 21, Februar 2001, Az.: 6-2500.4/7

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Anhaltspunkte fir die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben sich
aus dem vorhandenen Angebotsbestand in den gewachsenen Zentren in Verbin-
dung mit stadtebaulichen Kriterien. Als zentrenrelevante Sortimente gelten:

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Bliroorganisation
Kunst/Antiquitéten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselekironik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik '

Einrichtuhgszubeh'dr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstge-
werbe '
Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungs- {(gegebenenfalls auch zentren-relevante Sorimentsaruppen

Lebensmittel, Getranke
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

In der Regel zentrenrelevante Sortimente

Teppiche {(ohne Teppichbdden)
Blumen

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel



Plansatz 2.6 des Regionalplans Neckar-Alb 19937 -

"(Z°) GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige gr’ofoIéchEge
Handelsbetriebe fur Endverbraucher mit Uberérilicher Bedeutung solleh
nur in den K-ernbéfei_chén und in.-Sonde'l.'gebi'ete_n der Ober-,
Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert wer-

den.

Die Ausweisung entsprechender 'Sbndérgebiete ist auf solche groRfla-

chigen Elnzelhandelsbetnebe zu beschrénken, die sich aufgrund

— ihres spezmschen Warenangebots und
— des damit emhergehenden groRen Flachenbedarfs oder

- hohen Verkehrsaufkommens

nicht in die Kernbereiche der Zentralen Orte einqliedefn las-

sSen.

— In den Ober- und Mittelzentren' _sollén diese Sondergebiete [flr

grolflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe fir -

Endverbraucher mit Uberdrtlicher Bedeutung] nur ih'den'S_chwere

punktén flr Diénstleistungseinrichtungen'aus'gewiesen wer-

den. |

— In den Unterzentren sind sie nur in unmittelbarer Anlehnung
an die Ortskerne zuzulassen o

~ Die GroRe der Verkaufsﬂache hit_gigﬁ am Verflechtungsbe-

reich des jeweiligen Zentralen Ortes zu orientieren.”

7 Verbindlich seit 25.10.1995.

# Z = zu beachtendes Ziel der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB, § 3 Nr.2 ROG und §
4-Abs. 1 u. 4 LplG.



