Regionalverband 4 Neckar-Alb Mossingen, 16.05.2019

Cberzentrum 4 Reutlingen/TlUbingen Ba-ku

RV-Drucksache Nr. IX-109

Planungsausschuss 28.05.2019 nichtoffentlich
Verbandsversammlung 28.05.2019 offentlich
Tagesordnungspunkt:

Erlass eines Planungsgebotes gegenuber dem Zweckverband Interkommunales
Gewerbegebiet ,Vogelherd/Langenfeld* der Gemeinden Winterlingen und Stral3-
berg

Beschlussvorschlag:

1.

Der Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet ,Vogelherd/Langenfeld* der Gemein-
den Winterlingen und Stral3berg wird nach 8 21 Landesplanungsgesetz verpflichtet, die Be-
bauungsplane ,Vogelherd-Nord“ und ,Vogelherd-Sid" aus dem Jahr 1998 an die Ziele der
Raumordnung anzupassen und fur die benachbarten Flurstiicke 691 bis 696 der Gemeinde
Stral3berg, fir die es keinen Bebauungsplan gibt, einen Bebauungsplan aufzustellen. Die
Bebauungsplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen und so zu andern, dass
die Bildung und Weiterentwicklung einer Einzelhandelsagglomeration ausgeschlossen ist.
Die Ziele der Raumordnung gemal der Plansatze 2.4.3.2 Z (3) in Verbindung mit Z (8) Regi-
onalplan Neckar-Alb 2013 sind zu beachten. Hierzu ist vom Zweckverband Interkommunales
Gewerbegebiet ,Vogelherd/Langenfeld* der Gemeinden Winterlingen und StralRberg unver-
ziiglich ein Beschluss zur Aufstellung und Anderung der Bebauungsplane nach § 2 Abs. 1
BauGB zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung zu fassen und 6ffentlich bekanntzu-
machen.

Der Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet ,Vogelherd/Langenfeld* der Gemein-
den Winterlingen und Straf3berg wird verpflichtet, die Zuriickstellung des Bauantrags zur Er-
richtung eines Drogeriemarkts auf dem Baugrundstiick Kreuzsteig 16, Flurstiick Nr. 666/6
und 666/3, Gemarkung Stralberg und anderer Baugesuche im oben beschriebenen Gel-
tungsbereich sofort zu beantragen, bis eine Veranderungssperre in Kraft getreten ist.

Der Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet ,Vogelherd/Langenfeld* der Gemein-
den Winterlingen und StraRberg wird verpflichtet, eine Verdnderungssperre gemall § 14
BauGB zu beschliel3en.

Die sofortige Vollziehung der oben genannten Gebote wird angeordnet.

Sachdarstellung/Begrindung:

Der Standort im Gewerbegebiet ist stadtebaulich nicht integriert. Im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplane ,Vogelherd-Nord"“ und ,Vogelherd Sud“ gibt es keine Regelungen zum Einzelhandel,
es ist Gewerbe aller Art zulassig. Mit Netto-Markt, ML-Modegeschaft und Radhaus-Fahrradladen
gibt es bereits mehrere Einzelhandelsgeschéfte.
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Beim Landratsamt Zollernalbkreis liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Drogeriemarkts mit ca.
728 m? Verkaufsflache sowie zur Errichtung von 42 Stellplatzen im Gewerbegebiet vor.

Einzelhandelsbetriebe sollen gemal? PS 2.4.3.2 G (2) Regionalplan Neckar-Alb 2013 verbrau-
chernah und stadtebaulich integriert angesiedelt werden. Stadtische und dorfliche Zentren als
Mittelpunkte des gemeindlichen Lebens sind traditionell auch die Standorte des Handels und als
solche zu schiitzen und zu starken. Der Verlagerung des Einzelhandels in Randgebiete und an
stadtebaulich nicht integrierte Standorte soll gemafR PS 2.4.3.2 G (1) entgegengewirkt werden.

Entstehen Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben, die einzeln auch unterhalb der Grenze
zur Grof3flachigkeit liegen kénnen, in Randlagen oder in Gewerbegebieten, sind &hnlich negative
Auswirkungen wie bei regionalbedeutsamen Einzelhandelsgrof3projekten zu erwarten, insbeson-
dere auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die verbrauchernahe Versorgung
der Bevdlkerung, auf die Entwicklung zentraler Versorgungskerne in der Kommune oder in ande-
ren Kommunen, auf das Orts- und Landschaftsbild oder auf den Naturhaushalt.

Wenn sich Agglomerationen nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nicht nur unwesentlich auswirken, sind sie gemaR PS 2.4.3.2
Z (8) wie ein einheitliches Einzelhandelsgrol3projekt zu beurteilen.

Die Entstehung einer Einzelhandelsagglomeration wurde im Bebauungsplan ,Vogelherd- Nord®
nicht ausgeschlossen. Der Bebauungsplan ,Vogelherd-Nord“ aus dem Jahr 1998 wurde ebenso
wie der benachbarte Bebauungsplan ,Vogelherd-Sid” (ebenfalls aus dem Jahr 1998) nicht an die
Ziele der Raumordnung angepasst. Fir die benachbarten Flurstiicke 691 bis 696 gibt es keinen
Bebauungsplan. Hier konnte mit einer Genehmigung nach § 34 oder § 35 BauGB weiterer Ein-
zelhandel entstehen.

Die Stadte und Gemeinden sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bebauungsplane an
die verbindlichen Ziele der Raumordnung anzupassen. Der Regionalverband hat deshalb den
Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Vogelherd/Langenfeld der Gemeinden Winter-
lingen und Stral3berg aufgefordert, seine Planungspflicht zu erfillen und einen Aufstellungsbe-
schluss zu fassen und die Bebauungsplane ,Vogelherd-Nord" und ,Vogelherd-Sid" an die Ziele
der Raumordnung anzupassen und fir die Flursticke 691 bis 696 der Gemeinde StralR3berg einen
Bebauungsplan aufzustellen und die nétigen Sicherungsmaflnahmen (Veranderungssperre ge-
maf § 14 BauGB und Zurlickstellung von Baugesuchen gemaf § 15 BauGB) zu beschlie3en.

Nach Aussage des Verbandsvorsitzenden, Herrn Blrgermeister Zeiser, plant der Zweckverband
die Anpassung der Bebauungsplane. Ein Aufstellungsbeschluss kann jedoch erst in der Zweck-
verbandssitzung am 29.06.2019 gefasst werden.

Zur Vertraglichkeit eines Drogeriemarktes hat der Antragsteller eine Auswirkungsanalyse beauf-
tragt. Bis zum Vorliegen einer Auswirkungsanalyse und der Prifung der Vertraglichkeit wurde
das Ruhen des Verfahrens vereinbart. Der Investor hat das Ruhen des Verfahrens entgegen dem
gemeinsam mit dem Zweckverband besprochenen Vorgehen ohne Ricksprache und ohne In-
formation zurickgenommen und dréngt offensichtlich darauf, dass eine Baugenehmigung erteilt
wird.

Es muss deshalb sichergestellt werden, dass keine Baugenehmigung erteilt werden kann, bevor
eine fundierte Auswirkungsanalyse vorliegt. Zu prifen sind: Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche und auf die verbrauchernahe Nahversorgung in Straberg und Winterlingen und
in den benachbarten Orten. Da der geplante Standort nicht stadtebaulich integriert ist, ist dartiber
hinaus eine Standortalternativenprifung erforderlich.

Sollte im Gutachten die raumordnerische Vertraglichkeit nachgewiesen werden, kann eine Bau-
genehmigung fur einen Drogeriemarkt erteilt werden. Sollte das Vorhaben nicht vertraglich sein,
muss die Erteilung einer Baugenehmigung rechtzeitig verhindert werden. Ein Aufstellungsbe-
schluss mit Veranderungssperre und die Zuriickstellung von Baugesuchen sind deshalb dringend
erforderlich.
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Verfahrensstand und Fristen

Der Regionalverband hat am 13.03.2019 die Planunterlagen zum Bauantrag fir einen Drogerie-
markt vom Landratsamt Zollernalbkreis erhalten. Der Regionalverband hat gegeniber dem
Zweckverband die Notwendigkeit der Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele der Raum-
ordnung telefonisch und schriftlich dargelegt.

Der Regionalverband hat am 02.05.2019 eine Stellungnahme abgegeben und auf die Notwen-
digkeit der Plananpassung hingewiesen. Die Zuldssigkeit eines Drogeriemarktes kann erst nach
dem Vorliegen einer fundierten Auswirkungsanalyse beurteilt werden.

Das Regierungsprasidium Tubingen hat eine Stellungnahme mit ahnlichem Inhalt abgegeben.

Im Hinblick auf ein mogliches Planungsgebot wurde der Zweckverband vom Regionalverband mit
Schreiben vom 04.04.2019 gemalR § 28 LVwVfG angehort. Mit E-Mail vom 13.05.2019 hat der
Zweckverbandsvorsitzende angekindigt, dass in der Zweckverbandssitzung am 26.06.2019 ein
Aufstellungsbeschluss gefasst werden soll.

Die Baurechtsbehorde hat Gber den Bauantrag innerhalb von zwei Monaten zu entscheiden. Die
Frist beginnt, sobald die vollstandigen Bauvorlagen und alle fir die Entscheidung notwendigen
Stellungnahmen und Mitwirkungen vorliegen. Sollte bis zum Ablauf der Frist kein Aufstellungsbe-
schluss und keine Zurtickstellung der Bauvoranfrage vorliegen, ware das Vorhaben gemal3 Be-
bauungsplan zulassig. Ein Planungsgebot ist deshalb vorsorglich notwendig.

gez. gez.
Dr. Dirk Seidemann Heike Bartenbach
Verbandsdirektor Sachgebiet Wirtschaft
Anlagen

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2. Schreiben des RVNA an die Gemeinden StraRberg und Winterlingen vom 21.03.2019
Anlage 3: Stellungnahme des RVNA vom 02.05.2019 zur Bauvoranfrage

Anlage 4: Stellungnahme des RP Tubingen vom 02.05.2019 zur Bauvoranfrage

Anlage 5: Anhgrungsschreiben des RVNA an den Zweckverband vom 04.04.2019
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Anlage 1 zur RV-Drucksache Nr. IX-109

Lageplan Interkommunales Gewerbegebiet Vogelherd-Langenfeld in StraBberg-Winterlingen
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Anlage 2 zur RV-Drucksache Nr. 1X-109

Regionalverband Neckar-Alb - Lowensteinplatz 1 - 72116 Méssingen

. Name: Heike Bartenbach
Gemeln?e StraB_berg . Telefon: +49(0)7473-9509-21
H.errn BuUrgermeister Zeiser Telefax: +49(0)7473-9509-25
LindenstralRe 5 E-Mail: Heike.Bartenbach@rvna.de
72479 Stral3berg Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: 45.00-Z.Sr.0002 Ba-ku

Datum: 21.03.2019

Bebauungsplananpassung gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Zeiser,

im interkommunalen Gewerbegebiet ,Vogelherd-Langenfeld der Gemeinden Strallberg und
Winterlingen gibt es neben produzierenden Betrieben auch Einzelhandelsgeschafte. Darlber
hinaus sind mehrere unbebaute Grundstticke vorhanden.

Im Bebauungsplan ,Vogelherd-Nord® ist Gewerbe aller Art zuléssig, es gibt mit Netto-Markt,
ML-Modegeschaft und Radhaus-Fahrradladen bereits mehrere Einzelhandelsgeschafte. Nun
ist mit einem Rolmann-Drogeriemarkt ein weiterer Fachmarkt geplant. Der Standort im Ge-
werbegebiet ist stadtebaulich nicht integriert.

Einzelhandelsbetriebe sollen gemald PS 2.4.3.2 G (2) Regionalplan Neckar-Alb 2013 ver-
brauchernah und stadtebaulich integriert angesiedelt werden. Stadtische und dorfliche Zen-
tren als Mittelpunkte des gemeindlichen Lebens sind traditionell auch die Standorte des
Handels und als solche zu schiitzen und zu starken. Der Verlagerung des Einzelhandels in
Randgebiete und an stadtebaulich nicht integrierte Standorte soll gemall PS 2.4.3.2 G (1)
entgegengewirkt werden.

Entstehen Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben, die einzeln auch unterhalb der
Grenze zur Grol3flachigkeit liegen kdénnen, in Randlagen oder in Gewerbegebieten, sind ahn-
lich negative Auswirkungen wie bei regionalbedeutsamen Einzelhandelsgrol3projekten zu
erwarten, inshesondere auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung, auf die Entwicklung zentraler Versorgungskerne
in der Kommune oder in anderen Kommunen, auf das Orts- und Landschaftsbild oder auf
den Naturhaushalt.

Wenn sich Agglomerationen nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nicht nur unwesentlich auswirken, sind sie gemafl PS
2.4.3.2 Z (8) wie ein einheitliches Einzelhandelsgrof3projekt zu beurteilen.

Regionalverband Neckar-Alb Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:

Léwensteinplatz 1 - 72116 Méssingen Eugen Hoéschele Kreissparkasse Tubingen

Telefon +49(0)7473-9509-0 Verbandsdirektor: IBAN: DE 55 6415 0020 0000 1557 11
info@rvna.de www.rvna.de Dr. Dirk Seidemann SWIFT-BIC: SOLADES1TUB
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Die Entstehung einer Einzelhandelsagglomeration wurde im Bebauungsplan ,Vogelherd-
Nord“ nicht ausgeschlossen. Der Bebauungsplan ,Vogelherd-Nord“ aus dem Jahr 1998 wur-
de ebenso wie der benachbarte Bebauungsplan ,Vogelherd-Sud“ (ebenfalls aus dem Jahr
1998) nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. Fur die benachbarten Flursticke 691
bis 696 gibt es keinen Bebauungsplan. Hier kénnte mit einer Genehmigung nach § 34 oder
8 35 BauGB weiterer Einzelhandel entstehen.

Die Stadte und Gemeinden sind gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bebauungsplane
an die verbindlichen Ziele der Raumordnung anzupassen.

Der Regionalverband fordert die Gemeinden Stral3berg und Winterlingen deshalb auf, ihre
Planungspflicht zu erfillen und einen Aufstellungsbeschluss zu fassen und die Bebauungs-
plane ,Vogelherd-Nord“ und ,Vogelherd-Sid“ an die Ziele der Raumordnung anzupassen
und fur die Flursticke 691 bis 696 der Gemeinde Stral3berg einen Bebauungsplan aufzustel-
len und die nétigen Sicherungsmaflinahmen (Veranderungssperre gemaf 8 14 BauGB und
Zurtckstellung des Baugesuchs gemal} § 15 BauGB) zu beschliel3en.

Im Rahmen dieses Verfahrens wéare dann zu prifen, ob und wie ein Drogeriemarkt zul&ssig
ist.

Dabei ist, wie im Schreiben vom 12.12.2018 von Herrn Dr. Johlen an den Investor asp Pro-
jektsteuerung GmbH & Co.KG angefuhrt, gutachterlich zu ermitteln, ob auch negative raum-
ordnerische Auswirkungen zu erwarten sind.

Dazu schlagen wir vor, eine Auswirkungsanalyse zu erstellen. Ein Drogeriemarkt ist zulassig,
wenn keine schadlichen Auswirkungen, insbesondere auf die Nahversorgung und auf zentra-
le Versorgungsbereiche, zu erwarten sind.

Sollten die Gemeinden Stral3berg und Winterlingen diesem Vorschlag nicht nachkommen,
konnte der Regionalverband Neckar-Alb den Erlass eines Planungsgebotes gemald § 21
LplG beschlieRen und die Gemeinden dazu verpflichten, die Bebauungsplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen oder einen Bebauungsplan aufzustellen, wenn dies zur Errei-
chung von Zielen der Raumordnung erforderlich ist.

Fur ein Gespréach stehen wir auch kurzfristig gerne zur Verfigung.

Wir bitten um eine Antwort zu unseren Vorschlagen bis zum 08.04.2019.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Dirk Seidemann
Verbandsdirektor

Kopie: Regierungsprasidium Tubingen, Herr Hallmann
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Anlage 3 zur RV-Drucksache Nr. 1X-109

Regionalverband Neckar-Alb - Lowensteinplatz 1 - 72116 Mdssingen

. Name: Heike Bartenbach
Landratsamt Zollernalbkreis Telefon: +49(0)7473.9500-21
Hirschbergstr. 29 Telefax: +49(0)7473-9509-25
72336 Balingen E-Mail: Heike.Bartenbach@rvna.de
lhr Zeichen: 01900085 — 301 Th/fc

Unser Zeichen: 45.00-Z.H1.0005 ku

Datum: 02.05.2019

Per E-Mail: ZP_Stellungnahmen.Amt30/Zollernalbkreis@Zollernalbkreis.de

Bauverz.-Nr.: 01900085

Bauherr: asp Projektsteuerung GmbH & Co.KG, 49740 Hasellinne
Baugrundstuick: Stral3berg, Kreuzsteig 16

Flurstick-Nr.: 666/6 + 666/3

Entwurfverfasser: Dipl.-Ing. (FH) Bjorn Godde, 49740 Haselinne

Bauvorhaben: Neubau eines Drogeriemarktes mit Bliro- und Sozialraumen sowie

Anlegen von 42 Stellplatzen

Bauantrag
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Antragsteller plant den Neubau eines Drogeriemarktes im interkommunalen Gewerbege-
biet ,Vogelherd-Langenfeld“ der Gemeinden Stral3berg und Winterlingen.

Im interkommunalen Gewerbegebiet der Gemeinden StraRberg und Winterlingen gibt es ne-
ben produzierenden Betrieben auch Einzelhandelsgeschafte. Dartiber hinaus sind mehrere
unbebaute Grundstiicke vorhanden.

Im Bebauungsplan ,Vogelherd-Nord“ ist Gewerbe aller Art zulassig; es gibt mit Netto-Markt,
ML-Modegeschéft und Radhaus-Fahrradladen bereits mehrere Einzelhandelsgeschafte. Nun
ist mit einem RolRmann-Drogeriemarkt ein weiterer Fachmarkt geplant. Der Standort im Ge-
werbegebiet ist stadtebaulich nicht integriert.

Einzelhandelsbetriebe sollen gemald PS 2.4.3.2 G (2) Regionalplan Neckar-Alb 2013 ver-
brauchernah und stadtebaulich integriert angesiedelt werden. Stadtische und dérfliche Zen-
tren als Mittelpunkte des gemeindlichen Lebens sind traditionell auch die Standorte des
Handels und als solche zu schiitzen und zu starken. Der Verlagerung des Einzelhandels in
Randgebiete und an stadtebaulich nicht integrierte Standorte soll gemai PS 2.4.3.2 G (1)
entgegengewirkt werden.

Regionalverband Neckar-Alb Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:
Léwensteinplatz 1 - 72116 Méssingen Eugen Hoéschele Kreissparkasse Tubingen
Telefon +49(0)7473-9509-0 Verbandsdirektor: IBAN: DE 55 6415 0020 0000 1557 11

info@rvna.de www.rvna.de Dr. Dirk Seidemann SWIFT-BIC: SOLADES1TUB



Entstehen Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben, die einzeln auch unterhalb der
Grenze zur Grol3flachigkeit liegen kénnen, in Randlagen oder in Gewerbegebieten, sind ahn-
lich negative Auswirkungen wie bei regionalbedeutsamen Einzelhandelsgrof3projekten zu
erwarten, insbesondere auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung, auf die Entwicklung zentraler Versorgungskerne
in der Kommune oder in anderen Kommunen, auf das Orts- und Landschaftsbild oder auf
den Naturhaushalt.

Wenn sich Agglomerationen nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nicht nur unwesentlich auswirken, sind sie gemal3 PS
2.4.3.2 Z (8) wie ein einheitliches Einzelhandelsgro3projekt zu beurteilen.

Die Entstehung einer Einzelhandelsagglomeration wurde im Bebauungsplan ,Vogelherd-
Nord“ nicht ausgeschlossen. Der Bebauungsplan ,Vogelherd-Nord“ aus dem Jahr 1998 wur-
de ebenso wie der benachbarte Bebauungsplan ,Vogelherd-Sud“ (ebenfalls aus dem Jahr
1998) nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. Fur die benachbarten Flurstiicke 691
bis 696 gibt es keinen Bebauungsplan. Hier kénnte mit einer Genehmigung nach § 34 oder
8§ 35 BauGB weiterer Einzelhandel entstehen.

Die Stadte und Gemeinden sind gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bebauungsplane
an die verbindlichen Ziele der Raumordnung anzupassen. Der Regionalverband hat deshalb
den Zweckverband ,Interkommunales Gewerbegebiet Vogelherd/Langenfeld der Gemeinden
Winterlingen und StraBberg“ aufgefordert, seine Planungspflicht zu erfullen und einen Auf-
stellungsbeschluss zu fassen und die Bebauungspléane ,Vogelherd-Nord“ und ,Vogelherd-
Sud“ an die Ziele der Raumordnung anzupassen und fir die Flurstiicke 691 bis 696 der Ge-
meinde StralRberg einen Bebauungsplan aufzustellen und die nétigen Sicherungsmal3nah-
men (Veranderungssperre gemal § 14 BauGB und Zurtickstellung des Baugesuchs geman
§ 15 BauGB) zu beschliel3en.

Nach Aussage des Verbandsvorsitzenden, Herrn Birgermeister Zeiser, im Telefongespréch
vom 26.04.2019, plant der Zweckverband die Anpassung der Bebauungspléane. Ein Aufstel-
lungsbeschluss soll baldmoéglichst gefasst werden.

Zur Vertraglichkeit eines Drogeriemarktes hat der Antragsteller eine Auswirkungsanalyse
beauftragt. Ob ein Drogeriemarkt aus Sicht der Regionalplanung zulassig ist, kann deshalb
erst nach dem Vorliegen einer fundierten und plausiblen Auswirkungsanalyse abschlieRend
beurteilt werden.

Zum aktuellen Zeitpunkt bestehen Bedenken.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Dirk Seidemann
Verbandsdirektor



Anlage 4 zur RV-Drucksache Nr. IX-109

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tibingen - Postfach 26 66 + 72016 Tibingen ;
Tibingen 02.05.2019

Landratsamt Zollernalbkreis Name Herr Hallmann

Bauamt Durchwahl 07071 757-3814
"Hirschbergstralle 29 _ Aktenzeichen 21.12/2471.3-10.1/StraRberg
72336 Balingen (Bitte bei Antwort angeben)

s& Neubau eines Drogeriemarktes in Stralberg, Kreuzsteig 16, Flst.Nrn. 666/6 und 666/3;
Ihr Zeichen: 01900085 - 301 Th/fc

Anlagen
1 Planfertigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR den vorgelegten Planunterlagen beantragt die Bauherrin die Baugenehmigung
zur Neuerrichtung eines Drogeriemarktes mit Errichtung von 42 Stellplatzen in Stral3-
berg, Kreuzsteig 16, FIst.Nrn. 666/6 und 666/3. Die Verkaufsflaiche des Marktes soll
728,66 m? umfassen.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vogelherd-Nord®, der
als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet festsetzt. Einschréankende Regelungen zur Zu-
lassigkeit von Einzelhandelsbetrieben sind im Plangebiet an dieser Stelle nicht getrof-
fen, obwohl sich das Plangebiet in keiner stédtebaulich integrierten Lage im Sinne der
‘Raumordnung befindet. Der Bebauungsplan ist nach Ansicht der héheren Raumord-
nungsbehérde daher derzeit nicht an Plansatz 2.4.3.2 Z (8) des Regionalplanes
Neckar-Alb angepasst, da durch eine Ansammlung mehrerer kleinflachiger Einzelhan-
delsbetriebe im Plangebiet eine Agglomeration mit negativen raumordnerischen Aus-
wirkungen entstehen kann.

Dienstgebiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tubingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190 r pt /
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp-tuebingen.de - www.service-bw.de ‘\_/I

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprasidium"


Renz
Schreibmaschinentext

Renz
Schreibmaschinentext
Anlage 4 zur RV-Drucksache Nr. IX-109


Der Regionalverband Neckar-Alb hat mittlerweile die Gemeinde Straberg aufgefor-
dert, die Bebauungspléne ,Vogelherd-Nord und Vogelherd-Stud" an die Ziele der
Raumordnung anzupassen und hierzu zunachst einen Aufstellungsbeschluss mit Ver-
anderungssperre zu fassen. Nach Informationen des Regierungsprasidiums beabsich-
tigt die Gemeinde StraRberg, demné&chst Uber einen solchen Aufstellungsbeschluss mit
Veranderungssperre zu beschlielen. Falls ein solcher‘Aufstellungsbeschluss mit Ver-
anderungssperre nicht gefasst wird, hatte der Regionalverband auch noch die Maoglich-
keit, ggf. ein Planungsgebot auszusprechen.

Derzeit kann noch nicht abschlieend beurteilt werden, ob das beantragte Bauvorha-
ben im Geltungsbereich eines an Plansatz 2.4.3.2 Z (8) des Regionalplanes Neckar-
Alb angepassten Bebauungsplanes zulassig wére. Derzeit wird zur Prifung der Frage,
ob der Drogeriemarkt zusammen mit den anderen im Plangebiet befindlichen Nutzun-
gen negative raumordnerische Auswirkungen erwarten lasst, eine vom Bauherr beauf-

- tragte Auswirkungsanalyse erstellt. Erst nach Vorliegen dieser Untersuchung kann zu

dem Vorhaben raumordnerisch abschlieBend Stellung genommen werden.

Im Ubrigen verweisen wir auch auf die Stellungnahme des Regionalverbandes Neckar-
Alb zu diesem Bauantrag.

Das Regierungsprasidium weist Sie hiermit in seiner Funktion als Hoherer Baurechts-
behérde an, nicht vor Ablauf der Entscheidungsfrist nach § 54 Abs. 5 LBO und keines-
falls vor Rucksprache mit dem Regierungspréasidium Tibingen eine Baugenehmigung

zu erteilen. ' \

Mit freundlichen GriiRen

Hallmann
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Regionalverband Neckar-Alb - Lowensteinplatz 1 - 72116 Mdssingen

Zweckverband interkommunales Gewer- nome: a0y TS 05051
begeb_iet "VOQ(_?'herq / Langenfeld" der Telefax: +49(0)7473-9509-25
Gemeinden Winterlingen und Stral3berg E-Mail: Heike.Bartenbach@rvna.de
Herrn BUrgermeister Zeiser Ihr Zeichen:

LindenstralRe 5 Unser Zeichen: 45.00-Z.Sr.0002a Ba-ku
72479 Stral3berg Datum: 04.04.2019

Bauantrag fur den Neubau eines Drogeriemarktes im interkommunalen Gewerbegebiet
Vogelherd-Langenfeld in StralRberg-Winterlingen

Bebauungsplananpassung gemal 8 1 Abs. 4 BauGB und mdgliches Planungsgebot
gemal § 21 LplG

Anhdrung gem. § 28 LVWVfG

Sehr geehrter Herr Burgermeister Zeiser,

im Bebauungsplan ,Vogelherd-Nord® ist Gewerbe aller Art zul&ssig, es gibt mit Netto-Markt,
ML-Modegeschaft und Radhaus-Fahrradladen bereits mehrere Einzelhandelsgeschafte. Nun
ist mit einem Rol3mann-Drogeriemarkt ein weiterer Fachmarkt geplant. Der Standort ist stad-
tebaulich nicht integriert. Die Entstehung einer Einzelhandelsagglomeration wurde im Be-
bauungsplan nicht ausgeschlossen. Der Bebauungsplan ,Vogelherd-Nord“ aus dem Jahr
1998 wurde ebenso wie der benachbarte Bebauungsplan ,Vogelherd-Sud“(ebenfalls aus
dem Jahr 1998) nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. Fur die benachbarten Flur-
stlicke 691 bis 696 gibt es keinen Bebauungsplan. Hier kdnnte mit einer Genehmigung nach
§ 34 oder § 35 BauGB weiterer Einzelhandel entstehen.

Die Stadte und Gemeinden sind gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bebauungsplane
an die verbindlichen Ziele der Raumordnung anzupassen.

Der Regionalverband fordert die Gemeinden Straf3berg und Winterlingen deshalb auf, ihre
Planungspflicht zu erfullen und unverztglich einen Aufstellungsbeschluss zu fassen und die
Bebauungspléane ,Vogelherd-Nord“ und ,Vogelherd-Sid“ an die Ziele der Raumordnung an-
zupassen und fur die Flurstiicke 691 bis 696 der Gemeinde Stral3berg einen Bebauungsplan
aufzustellen und die ndétigen Sicherungsmal3nahmen (Veranderungssperre gemald 8§ 14
BauGB und Zuruckstellung des Baugesuchs gemal 8§ 15 BauGB) zu beschliel3en.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ware dann zu priifen, ob ein Drogeriemarkt zu-
lassig ist.

Regionalverband Neckar-Alb Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:
Léwensteinplatz 1 - 72116 Mdssingen Eugen Hdschele Kreissparkasse Tibingen
Telefon +49(0)7473-9509-0 Verbandsdirektorin: IBAN: DE 55 6415 0020 0000 1557 11

info@rvna.de www.rvna.de Angela Bernhardt SWIFT-BIC: SOLADES1TUB



Sollten die Gemeinden Stral3berg und Winterlingen dieser Verpflichtung nicht nachkommen,
erwagt der Regionalverband Neckar-Alb den Erlass eines Planungsgebotes gemafld § 21
LplG.

Fur die Anderung der Bebauungsplane ,Vogelherd-Nord“ und ,Vogelherd Sid* ist ein Auf-
stellungsbeschluss zu fassen. Fur den Bereich der Flurstiicke 691 bis 696 der Gemeinde
Stral3berg ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Die Bebauungsplane sollen dahingehend auf-
gestellt bzw. geandert werden, dass Einzelhandelsgro3projekte und Einzelhandelsagglome-
rationen, von denen Auswirkungen ausgehen, ausgeschlossen sind.

Dariiber hinaus soll eine Veranderungssperre gemald 8 14 BauGB angeordnet werden. Au-
Rerdem soll der vorliegende Bauantrag fur den Neubau eines Drogeriemarkts gemai3 § 15
BauGB zurlckgestellt werden.

Der Zweckverband interkommunales Gewerbegebiet "Vogelherd / Langenfeld" der Gemein-
den StraRberg und Winterlingen wird dazu angehort.

In Anbetracht des laufenden Baugenehmigungsverfahrens bitten wir um eine kurzfristige
Stellungnahme bis spatestens 18.04.2019.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Dirk Seidemann
Verbandsdirektor

Kopie:
Regierungsprasidium Tubingen, Herr Hallmann
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